Zatacznik nr 1 do Uchwaty 9/2022

Regulamin naliczania i rozliczania optat na pokrycie kosztéw mediéw

Wspolnoty Mieszkaniowej Rokicka 2 a-e

Na podstawie przepiséw: art. 22 Ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wtasnosci lokali (tj. Dz. U.

2 2018r. poz. 716 ze zm.); art. 45a Ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tj. Dz. U.
z 2006 r. nr 89, poz. 625 ze zm.) ; art. 26 ust. 2 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu Sciekéw (tj. Dz. U. z 2006 r. nr 123, poz. 858 ze
zm.) oraz Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021r. (tj. Dz.U. 2021 poz.
2273) uchwala sie co nastepuje:

§ 1 Zakres Regulacji

W Regulaminie okreslone s3:

1) sposoby naliczania i rozliczania zaliczek zbieranych na poczet pokrycia kosztéw dostawy
ciepta oraz dostawy wody i odprowadzania Sciekow.

2) terminy zwigzane z rozliczeniami zaliczek za dostawe mediow.

3) zakres informacji, ktdore ma otrzymac wiasciciel lokalu w zwigzku z rozliczeniem zaliczek za
dostawe medidow.

4) tryb sktadania i rozpatrywania reklamacji.

§ 2 Woda i scieki

Okreslenie kosztow oraz sposobu naliczania i rozliczania zaliczek zbieranych na poczet dostawy
wody oraz odbioru Sciekéw.

1) Na koszty wody i odprowadzenia Sciekdw rozliczane na Cztonkdw Wspdlnoty Mieszkaniowe;j
sktadaja sie wyfacznie:

a) koszty wynikajgce z faktur wystawionych za rozliczany okres, ponoszone przez Wspdlnote
na rzecz dostawcy wody, bez kosztow utrzymania wewnetrznych instalacji i hydroforni,
awtym:

i) dostawa wody zimnej zmierzona przez wodomierz gtéwny (WG) zimnej wody lub
wielokrotnos¢ tych urzgdzen zamontowanych dla poszczegdlnych nieruchomosci
wchodzgcych w sktad Wspdlnoty Mieszkaniowej

ii) odbidr $ciekdw zmierzony przez wodomierz gtéwny (WG) zimnej wody lub
wielokrotnos¢ tych urzgdzen zamontowanych dla poszczegdlnych nieruchomosci
wchodzgcych w sktad Wspdlnoty Mieszkaniowej. Odbidr Sciekdw jest pomniejszany
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przez sume zuzycia wody zmierzonej przez wszystkie wodomierze odliczajace
(Polewaczka) zamontowane w nieruchomosciach Wspélnoty.

iii) dostawa wody do podlewania terendw zielonych zmierzona przez wodomierze
odliczajgce (Polewaczka) zamontowane w nieruchomosciach Wspélnoty.

b) koszty wynikajgce z faktur korygujgcych dostawcy wody dotyczace poprzedniego okresu
rozliczeniowego, jezeli nie mogty by¢ uwzglednione

w rozliczeniu okresu, ktérego dotyczg.

c) nierozliczone koszty wody i odprowadzenia sciekdw wynikajace z korekt rozliczen za
okresy poprzedzajgce okres rozliczenia.

2) Sposob ustalania wysokosci zaliczek na poczet kosztow dostawy wody i odprowadzenia

Sciekow

a) Na poczet kosztéw dostawy wody i odprowadzenia Sciekdw ustanawia sie zaliczki:
i) zimna woda i scieki
ii) zimna woda do podgrzania

b) Ustanawia sie nastepujacy sposéb naliczania zaliczek na poczet dostawy wody

i odbioru sciekow:

i)  Woysokos¢ zaliczki zimna woda i $cieki jest ustalana jako iloczyn rzeczywistego
Sredniomiesiecznego zuzycia zimnej wody w lokalu
w poprzednim okresie rozliczeniowym wyrazonego w m3 i aktualnej ceny 1m3
dostawy wody i odprowadzenia Sciekow.

ii) Wysokos¢ zaliczki zimna woda do podgrzania jest ustalana jako iloczyn
rzeczywistego sredniomiesiecznego zuzycia cieptej wody w lokalu w poprzednim
okresie rozliczeniowym wyrazonego w m3 i aktualnej ceny 1m3 dostawy wody
i odprowadzenia Sciekow.

iii) W przypadku lokali, ktére byty uzytkowane zbyt krétko w poprzednim okresie
rozliczeniowym dla okreslenia wiarygodnej prognozy zuzycia lub prognoza z innych
wzgledow jest mato wiarygodna, w zaliczkach nalezy przyjmowac zuzycie:

(1) dla zimnej wody w wysokosci 3,5 m3 miesiecznie na osobe uzytkujgcg lokal,
(2) dla zimnej wody do podgrzania w wysokosci 1,5 m3 miesiecznie na osobe
uzytkujaca lokal,
c) Zaliczki na pokrycie kosztéw dostawy wody i odprowadzenia sciekdw bedg naliczane dla
kazdego lokalu. Mozliwy jest wyjatek:

i) w przypadku gdy lokal nie bedzie uzytkowany przez co najmniej 60 dni, na pisemny
whniosek wtasciciela zaliczka na pokrycie kosztow dostawy wody
i odbioru $ciekéw nie bedzie naliczana we wskazanym we wniosku okresie, nie
dtuzszym jednak niz kolejne 6 miesiecy. Przedtuzenie braku naliczania zaliczek
wymaga ponowienia wniosku wiasciciela.

3) Sposéb mierzenia zuzycia wody i Sciekdw
a) Ustanawia sie nastepujacy sposdb okreslania zuzycia:
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i)

zimnej wody jako sume zuzycia wyliczonego na podstawie odczytow wodomierzy
lokalowych zimnej wody (ZW)
zimnej wody do podgrzania jako sume zuzycia wyliczonego na podstawie odczytow
wodomierzy lokalowych cieptej wody (CW)
wody do podlewania jako ilos¢ zuzycia wyliczonego na podstawie odczytu
wodomierza odliczajacego (Polewaczka). llos¢ wody do podlewania ustalana jest tylko
i wytgcznie na podstawie wskazan dedykowanego wodomierza.
w sytuacji stwierdzenia awarii danego urzgdzenia pomiarowego znajdujgcego sie
w lokalu lub zaistnienia uzasadnionego podejrzenia, ze urzadzenie pomiarowe dziata
wadliwie zuzycie jest okreslane jako:
(1) w pierwszej kolejnosci stosuje sie ryczatt w wysokosci identycznej ze zuzyciem
z okresu rozliczeniowego bezposrednio poprzedzajacego rozliczany okres. Pod
warunkiem, ze w poprzednim okresie zuzycie wyliczone byto na podstawie
rzeczywistego odczytu i nie byto kwestionowane.
(2) w przypadku braku rzeczywistego odczytu z okresu bezposrednio poprzedzajacego
rozliczany okres stosuje sie ryczatt Sredniego zuzycia tj.:
(a) w lokalach w ktdrych nie odczytano wodomierzy (ZW) przypisuje sie ryczatt
w postaci sredniego zuzycia wykazanego na odczytanych wodomierzy (ZW)
w nieruchomosci. Wyliczony w sposdb: suma zuzy¢ wszystkich wodomierzy
lokalowych (ZW) podzielona przez ilo$¢ odczytanych wodomierzy (ZW)
(b) w lokalach w ktdrych nie odczytano wodomierzy (CW) przypisuje sie ryczatt
w postaci sSredniego zuzycia wykazanego na odczytanych wodomierzach (CW)
w nieruchomosci. Wyliczony w sposdb: suma zuzy¢ wszystkich wodomierzy
lokalowych (CW) podzielona przez ilos¢ odczytanych wodomierzy (CW)
w sytuacji braku dostepu do danego urzadzenia pomiarowego znajdujacego sie
w lokalu w celu dokonania jego odczytu, konserwacji, wymiany lub legalizacji, a takze
w przypadku stwierdzenia naruszenia plomb lub znakéw zabezpieczajgcych przed
ingerencjg w urzadzenie zuzycie jest okreslane jako:
(1) w lokalach, w ktérych nie odczytano wodomierzy (ZW) przypisuje sie ryczatt
w postaci sredniego zuzycia wykazanego na odczytanych wodomierzach (ZW)
w pieciu lokach z najwiekszym zuzyciem w nieruchomosci. Wyliczony w sposéb:
suma zuzy¢ pieciu wodomierzy lokalowych (ZW) z najwiekszym zuzyciem
podzielona przez piec.
(2) w lokalach w ktdrych nie odczytano wodomierzy (CW) przypisuje sie ryczatt
w postaci sredniego zuzycia wykazanego na odczytanych wodomierzach (CW)
w nieruchomosci. Wyliczony w sposdb: suma zuzyc¢ pieciu wodomierzy lokalowych
(CW) z najwiekszym zuzyciem podzielona przez piec.

vi) w sytuacji braku wodomierzy stosuje sie ryczatt zuzycia zgodny z rozporzgdzeniem

Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie okres$lenia przecietnych
norm zuzycia wody (Oz. U. z 2002 r. nr 8, poz. 70). Jezeli brak jest danych co do liczby



zamieszkatych osob, nalezy przyjac liczbe trzech zamieszkatych oséb. Ryczatt wody jest
dzielony proporcjonalnie na zuzycie wody zimnej 50% i zuzycie wody cieptej 50%.

4) Okreslenie ilosci wody niezbilansowane;.

a)

llos¢ wody i Sciekdw stanowigcy rdznice pomiedzy zuzyciem wyliczonym na podstawie
wskazan wodomierza gtéwnego (WG), a sumg wszystkich ryczattéw oraz zuzyé
wyliczonych na podstawie wskazarn wodomierzy (ZW) i (CW) zamontowanych w lokalach
stanowi ilos¢ wody niezbilansowanej. Woda niezbilansowana zawiera w sobie wode
zuzyta na potrzeby Wspdlnoty jako catosci tj. woda do utrzymania czystosci czesci
wspadlnych, woda techniczna itp. oraz wszystkie ubytki wody na instalacji wspodlnej.

5) Rozliczanie dla lokalu kosztéw wody i odprowadzenia Sciekéw odbywa sie

W nastepujgcy sposob:

a)

b)

c)

d)

e)

Koszt zimnej wody i odprowadzenia sciekdw rozliczany jest z zaliczkg zimna woda. Od
sumy zaliczek zimna woda zebranych w okresie rozliczanym odejmowana jest wartos¢
wyliczona z iloczynu ilosci zuzytej w lokalu zimnej wody i sSredniej ceny 1m3 dostawy
wody i odprowadzenia Sciekdw z faktur dostawcy za rozliczany okres.

Koszt zimnej wody do podgrzania (z odprowadzeniem $Sciekdw) rozliczany jest z zaliczka
zimna woda do podgrzania. Od sumy zaliczek zimna woda do podgrzania zebranych

w okresie rozliczanym odejmowana jest wartos¢ wyliczona z iloczynu ilosci zuzytej

w lokalu cieptej wody i $redniej ceny 1m3 dostawy wody i odprowadzenia Sciekow

z faktur dostawcy za rozliczany okres.

Koszt wody do podlewania rozliczany jest jako nadptata wynikajgca z réznicy ceny
dostawy wody i odprowadzenia Sciekdw, a ceny za wode bez odprowadzania $ciekdw
pomnozonej przez zuzycie wody do podlewania za rozliczany okres.

Koszt wody niezbilansowanej rozliczane sg proporcjonalnie do udziatow

w nieruchomosci wspdlnej przypadajacej na wtasciciela lokalu.

Koszty z faktur dostawcy wody odnoszace sie do wyodrebnionych ustug, ktére mozna
powigzac z konkretnym odbiorcg — wiascicielem konkretnego lokalu — sg rozliczane z tym
odbiorca. Dotyczy to np. optat za wodomierze odliczajgce (Polewaczki).

§ 3 Ciepto (wytworzone z gazu)

Okreslenie kosztéw oraz sposobu naliczania i rozliczania zaliczek zbieranych na poczet dostawy

ciepta.

1) Koszty ciepta rozliczane na Cztonkéw Wspdlnoty Mieszkaniowe;j

a)
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Na koszt ciepta podlegajgcy rozliczeniu sktada sie wytacznie:

i) Koszty zakupu ciepta stanowig wyfacznie koszty wynikajace z faktur, ponoszone przez
wspolnote na rzecz dostawcy paliwa gazowego, bez kosztéow utrzymania
wewnetrznych instalacji i wezta cieplnego. Koszty zakupu ciepta sg sumg wartosci
brutto faktur otrzymanych za okres rozliczeniowy. Odsetki od nieterminowych wpfat



b)
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i)

faktur kosztowych nie stanowig kosztow zakupu ciepta. Przy czym koszt zakupu ciepta

dzieli sie na:

(1) Koszty zmienne dostawy ciepta to koszty wynikajace z taryfy dostawcy paliwa
gazowego i zwigzane z zapotrzebowaniem nieruchomosci na konkretng ilos¢ gazu.
Na fakturach dostawcy s3 to pozycje obejmujace koszt zmienny dostawy
konkretnej ilosci gazu i koszt dostarczonej ilosci gazu.

(2) Koszty state dostawy ciepta to koszty wynikajgce z taryfy dostawcy paliwa
gazowego i zwigzane z optatami statymi za moc zamdwiong oraz jej dostarczanie.
Na fakturach dostawcy sg to wyodrebnione pozycje kosztow statych dostawy
paliwa gazowego.

Koszty wynikajgce z faktur korygujgcych dostawcy paliwa gazowego dotyczace

poprzedniego okresu rozliczeniowego, jezeli nie mogty byé uwzglednione

w rozliczeniu okresu, ktérego dotyczg.

Nierozliczone koszty ciepta wynikajgce z korekt rozliczen za okresy poprzedzajgce

okres rozliczenia.

Koszty zmienne dostawy ciepta dzielone s3g na:

i)
i)
i)

koszty zmienne cieptfa przypadajgce na podgrzanie wody.
koszty zmienne ciepta przypadajgce na ogrzewanie lokali.
koszty zmienne ciepfa rozliczane na C.O. powierzchni wspdlnych i strat ciepfa.

Sposdb okreslania cen rozliczeniowych i okreslania wielkosci poszczegdlnych kosztow

ciepta ponoszonych przez Wspadlnote.

i)

i)

i)

iv)

v)

Cene podgrzania wody (c-PW) wylicza sie jako wartos¢ wyrazong w zt przez
podzielenie sumy kosztdw zmiennych dostawy ciepta przeznaczonej na podgrzanie
wody przez sume zuzy¢ cieptej wody w lokalach wyrazonej w m3 (zuzycia z licznikow
CW plus zastosowane ryczatty) za okres rozliczeniowy.

Cene dla centralnego ogrzewania (c-CO) wylicza sie jako wartos¢ wyrazong w zt przez
podzielenie sumy kosztéw zmiennych dostawy ciepta z faktur dostawcy za okres
rozliczeniowy przez sume dostarczonych GJ ujetg na tych fakturach.

Cene dla kosztéw statych ciepta (c-KS) wylicza sie jako wartosé wyrazong w zt przez
podzielenie sumy wartosci kosztow statych dostawy ciepta z faktur dostawcy za okres
rozliczeniowy przez sume powierzchni uzytkowych nieruchomosci Wspadlnoty
Mieszkaniowej

Cene dla strat ciepta (c-SC) wylicza sie jako warto$¢ wyrazong w zt przez podzielenie
nierozliczonej na podgrzanie wody i centralne ogrzewanie lokali wartosci kosztéw
zmiennych dostawy ciepta (za okres rozliczeniowy) przez sume powierzchni
uzytkowych nieruchomosci Wspdlnoty Mieszkaniowej

Koszt podgrzania wody to wyodrebniona czes¢ kwoty kosztéw zmiennych dostawy
ciepta przypadajgca na potrzeby podgrzania wody. Koszt ten wyliczany jest jako
iloczyn ilosci ciepta (wyliczonej: ilos¢ zuzycia GJ z licznika gtéwnego ciepta minus ilosé
zuzycia GJ z podlicznika mierzacego sume ciepta przeznaczonego na centralne



vi)

ogrzewanie budynku) pomnozong przez $rednig cene (c-CO) 1 GJ. W przypadku braku
odczytu podlicznika mierzagcego sume ciepta przeznaczonego na centralne ogrzewanie
budynku ilos¢ ciepta przeznaczonego na podgrzanie wody stanowi 45% dostarczonego
ciepta wykazanego odczytami licznika gtéwnego ciepta (tgczna ilos¢ dostarczonego
gazu).

Koszt centralnego ogrzewania (C.0.) to wyodrebniona cze$¢ kwoty kosztow
zmiennych dostawy ciepta przypadajgca na centralne ogrzewanie. Koszt ten wyliczany
jest jako iloczyn ilosci ciepta (odczytanej: ilosé zuzycia GJ z podlicznika mierzacego
sume ciepta przeznaczonego na centralne ogrzewanie budynku) pomnozona przez
$rednig cene (c-CO) 1 GJ. W przypadku braku odczytu podlicznika mierzgcego sume
ciepta przeznaczonego na centralne ogrzewanie budynku ilos¢ ciepta przeznaczonego
na centralne ogrzewanie stanowi 55% dostarczonego ciepfa wykazanego odczytami
licznika gtownego ciepta (tgczna ilos¢ dostarczonego gazu).

vii) Koszty state dostawy ciepta to koszty wynikajgce z taryfy dostawcy paliwa gazowego

i zwigzane z optatami statymi za moc zamdwiong i jej dostarczanie. Koszt ten
wyliczany jest jako suma z wszystkich pozycji kosztdw statych dostawy oraz opfaty za
moc zamowiong ciepta z faktur dostawcy za okres rozliczeniowy.

viii)Koszty C.O. powierzchni wspdlnych i straty ciepta to czes¢ kwoty kosztéw zmiennych

dostawy cieptfa przypadajaca na pokrycie strat ciepta w nieruchomosci:

a) przeznaczonego na utrzymanie normatywnej temperatury i wymiany powietrza
w pomieszczeniach wspadlnych znajdujgcych sie w nieruchomosci (tzn. na ogrzewanie
powierzchni wspdlnych).

b) zapewnienie utrzymania normatywnej temperatury cieptej wody w punktach
czerpalnych, znajdujgcych sie w nieruchomosci (tzn. na straty ciepta na wymienniku
podgrzewania wody i na wspodlnej instalacji hydraulicznej wody cieptej. Koszt ten
wyliczany jest jako suma nierozliczonych kosztéw zmiennych dostawy ciepta

(w pozycjach podgrzanie wody i centralnego ogrzewania lokali) i nierozliczonych
kosztéw ciepta wynikajgcych z korekt rozliczen lokali oraz nierozliczonych kosztéw
ciepta wynikajacych z faktur korygujacych dostawcy ciepta za okresy poprzedzajgce
okres rozliczenia pomnozona przez cene (c-SC).

2) Sposob ustalania wysokosci zaliczek na poczet kosztow dostawy ciepta

a) Na poczet kosztéw dostawy ciepta ustanawia sie zaliczki:

b)
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i)
i)

podgrzanie wody
centralne ogrzewanie

iii) koszty state dostawy ciepta
iv) koszty C.O. powierzchni wspdlnych i strat dostawy ciepta

Ustanawia sie nastepujgcy sposob naliczania zaliczek na poczet podgrzania wody.

i)

Wysokos¢ tej zaliczki jest ustalana jako iloczyn rzeczywistego sredniomiesiecznego
zuzycia cieptej wody w lokalu w poprzednim okresie rozliczeniowym wyrazonego



d)

e)
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w m3 i ceny podgrzania 1m3 wody ustalonej w oparciu o cene zastosowang

w ostatnim zatwierdzonym rozliczeniu kosztéow podgrzania wody.

W przypadku lokali, ktore byty uzytkowane zbyt krétko w poprzednim okresie
rozliczeniowym dla okreslenia wiarygodnej prognozy zuzycia lub prognoza z innych
wzgledow jest mato wiarygodna, w zaliczkach nalezy przyjmowac zuzycie dla
podgrzania wody w wysokosci 2,5 m3 miesiecznie zuzycia cieptej wody na osobe
uzytkujaca lokal,

Ustanawia sie nastepujgcy sposdb naliczania zaliczek na poczet centralnego ogrzewania.

i)

Wysokosc tej zaliczki jest ustalana jako iloczyn Sredniego miesiecznego zuzycia ciepta
na potrzeby centralnego ogrzewania w nieruchomosci w przeliczeniu na powierzchnie
grzewczg lokalu wyrazonego w JG i ceny (c-CO) 1GJ zastosowanej w ostatnim
zatwierdzonym rozliczeniu kosztéw ciepfta.

Za powierzchnie ogrzewang centralnie ustala sie powierzchnie catkowitg lokalu,
zgodnie z PN 70 (8-02365) oraz zarzgdzeniem Nr 13 Prezesa GUS (Dz. U. GUS Nr 6

2 02.04.1990 r.) Pomieszczenia, ktdre nie posiadajg grzejnikéw, a wchodzg w sktad
lokali mieszkalnych (przedpokdj, W.C., itp.) ogrzewane posrednio cieptem sasiednich
pomieszczen traktuje sie, jako powierzchnie ogrzewang. Nie wlicza sie do powierzchni
ogrzewanej centralnie: balkonéw, loggii, taraséw i antresoli.

Ustanawia sie nastepujgcy sposob naliczania zaliczek na poczet kosztéw statych dostawy

ciepta.

i)

Wysokos¢ tej zaliczki jest ustalana jako iloczyn powierzchni uzytkowej lokalu i ceny
kosztu statego dostawy ciepfa przypadajacego na 1 m2 zastosowanej w ostatnim
zatwierdzonym rozliczeniu kosztéw statych dostawy ciepta. Przy czym cena kosztu
statego dostawy ciepta dla 1m2 obliczana jest jako iloraz sumy kosztéw statych

z faktur za okres rozliczeniowy przez sume wszystkich powierzchni uzytkowych
nieruchomosci.

Powierzchnig uzytkowg lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich
pomieszczen znajdujgcych sie w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie

i sposéb uzytkowania jak: pokoje, kuchnie, przedpokoje, tazienki, W.C., itp.

Do powierzchni uzytkowej zalicza sie rowniez powierzchnie zajete przez meble
obudowane. Nie wlicza sie do niej balkondéw, loggii, antresoli i piwnic, chyba ze wpis
do Ksiegi Wieczystej stanowi inaczej.

Ustanawia sie nastepujgcy sposob naliczania zaliczek na poczet kosztéw C.O. powierzchni

wspdlnych i strat dostawy ciepta.

i)

Wysokos¢ tej zaliczki jest ustalana jako iloczyn powierzchni mieszkalnej lokalu i ceny
kosztu dostawy ciepta w przeliczeniu na 1m2 powierzchni nieruchomosci
zastosowanej w ostatnim zatwierdzonym rozliczeniu kosztow C.O. powierzchni
wspdlnych i strat dostawy ciepta.



f) Zaliczki na pokrycie kosztéw dostawy ciepta, w tym opfat za podgrzanie wody, optat za

centralne ogrzewanie, optat statych i strat ciepta bedg naliczane za kazdy lokal niezaleznie

od faktu czy jest on uzytkowany.

3) Sposodb okreslania zuzycia ciepta:

a) Okreslenie kosztu podgrzania wody zuzytej w lokalu.

i)

Koszt podgrzania wody dla lokalu ustala sie jako iloczyn ceny (c-PW) za podgrzanie

1m3 wody i ilosci zuzycia cieptej wody w lokalu w okresie rozliczeniowym. Przy czym

ilos¢ zuzytej cieptej wody w lokalu ustala sie w sposdb opisany wyzej w par.2 pt. 3.

b) Okreslenie kosztu centralnego ogrzewania dla lokalu.

c)

d)

i)

Koszt centralnego ogrzewania dla lokalu ustala sie jako iloczyn ceny (c-CO) i ilosci

ciepta (wyrazonej w GJ) dostarczonego na potrzeby centralnego ogrzewania lokalu

w okresie rozliczeniowym. Przy czym ilo$¢ zuzytego ciepta w lokalu ustala sie

nastepujgco:

(1)

(2)

(3)

Jako zuzycia wyliczonego na podstawie odczytéw lokalowych licznikéw
centralnego ogrzewania (CO).

W sytuacji stwierdzenia awarii danego lokalowego urzadzenia pomiarowego lub
zaistnienia uzasadnionego podejrzenia, ze urzgdzenie pomiarowe dziata wadliwie,
a) W pierwszej kolejnosci stosuje sie ryczatt w wysokosci identycznej ze zuzyciem
z okresu rozliczeniowego bezposrednio poprzedzajgcego rozliczany okres.

Pod warunkiem, ze w poprzednim okresie zuzycie wyliczone byto na podstawie
rzeczywistego odczytu i nie byto kwestionowane.

b) W przypadku braku rzeczywistego odczytu z okresu bezposrednio
poprzedzajacego rozliczany okres stosuje sie ryczatt sredniego zuzycia tj.

w lokalach, w ktorych nie odczytano licznikow CO przypisuje sie ryczatt wyliczony
w sposéb: powierzchnia grzewcza lokalu razy srednia cena ogrzania 1m2
powierzchni w nieruchomosci.

W sytuacji braku dostepu do danego urzgdzenia pomiarowego znajdujgcego sie
w lokalu w celu dokonania jego odczytu, konserwacji, wymiany lub legalizacji,

a takze w przypadku stwierdzenia naruszenia plomb lub znakdéw zabezpieczajacych
przed ingerencjg w urzadzenie - w lokalach w ktdrych nie odczytano licznikoéw CO
przypisuje sie ryczatt wyliczony w sposéb: powierzchnia grzewcza lokalu razy
$rednia cena ogrzania 1m2 powierzchni w nieruchomosci razy wspotczynnik 1,5 .

Okreslenie kosztow statych dostawy ciepta.

i)

Koszty state dostawy ciepta dla lokalu ustala sie jako iloczyn ceny (c-KS) i powierzchni

uzytkowej lokalu.

Okreslenie kosztow C.O. powierzchni wspdlnych i strat dostawy ciepta.

i)

Koszty C.0. powierzchni wspdlnych i strat dostawy ciepta dla lokalu ustala sie jako
iloczyn ceny (c-SC) i powierzchni uzytkowej lokalu.

4) Rozliczenie kosztu dostawy ciepta dla lokalu odbywa sie w nastepujgcy sposoéb:
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a) Koszt podgrzania wody rozliczany jest z zaliczkg na podgrzanie wody. Od sumy zaliczek
podgrzanie wody zebranych w okresie rozliczanym odejmowana jest wartos¢ wyliczonego
dla lokalu kosztu podgrzania wody uzytkowe;j.

b) Koszt centralnego ogrzewania lokalu rozliczany jest z zaliczkg centralne ogrzewanie.
Od sumy zaliczek centralne ogrzewanie zebranych w okresie rozliczcanym odejmowana
jest wartos¢ wyliczonego dla lokalu kosztu centralnego ogrzewania z zastosowaniem
przepiséw mowigcych o wspotczynniku korygujacym ze wzgledu na potozenie lokalu
w bryle budynku.

C) Koszty state dostawy ciepta koszty rozliczane sg z zaliczkg koszty state dostawy ciepta.

Od sumy zaliczek koszty state dostawy ciepta zebranych w okresie rozliczanym
odejmowana jest wartos¢ wyliczona z iloczynu powierzchni uzytkowej lokalu (w m2)
i ceny (c-KS).

d) Koszt C.O. powierzchni wspodlnych i strat dostawy ciepta rozliczany jest z zaliczkg koszty

C.O. powierzchni wspodlnych i strat dostawy ciepta. Od sumy zaliczek koszty C.O.
powierzchni wspdlnych i strat dostawy ciepta zebranych w okresie rozliczanym
odejmowana jest wartos¢ wyliczona z iloczynu powierzchni uzytkowej lokalu (w m2)
i ceny (c-SC).

§ 4 Terminy rozliczen

Okreslenie termindw zwigzanych z rozliczaniem mediow

1) Odczyt lokalowych wodomierzy i cieptomierzy ustala sie na dwa razy do roku w terminach:
na dzien 30 czerwca i na dzien 31 grudnia.

2) Rozliczenie kosztow dostawy wody i odprowadzenia $ciekdéw oraz kosztéw dostawy ciepta
ustala sie na dwa razy do roku w terminach: na dzien 30 czerwca i 31 grudnia. Rozliczenie ma
by¢ wykonane i dostarczone wtascicielom lokali odpowiednio: rozlicznie wykonane na dzien
31 grudnia do 31 marca roku nastepnego, rozlicznie wykonane na dzien 30 czerwca do 30
wrzesnia roku rozliczenia.

3) Ustala sie rozliczenie kosztéw wody do podlewania raz do roku w terminie na dzien 31
grudnia. Rozliczenie ma by¢ wykonane i dostarczone wtascicielom lokali do 31 marca roku
nastepnego.

§ 5 Pozostate regulacje

Pozostate ustalenia zwigzane z rozliczaniem wody i odbioru sciekdw oraz z rozliczaniem ciepta
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1) Ustala sie, ze rozliczanie kosztéw wody i odbioru sciekéw odbywa sie globalnie dla catej

wspolnoty — to medium jest rozliczane bez rozbicia na poszczegdlne budynki.

2) Ustala sie, ze rozliczanie kosztow dostawy ciepta odbywa sie w rozbiciu na poszczegdlne

budynki wchodzgce w sktad Wspdlnoty Mieszkaniowej.

3) Ustala sie, ze wspétczynniki redukcyjne potozenia lokalu w bryle budynku, o ktérych mowa

W a

rt. 45a ust. 9 Prawa energetycznego, sg wyliczone i ustalone dla kazdego lokalu na

podstawie metody wyliczeniowe;j.

4) Utrzymanie urzadzen pomiarowych i reklamacje odczytéw licznikéw

a)

b)

c)

d)

Naprawy, legalizacje, wymiany i inne czynnosci zmierzajace do utrzymania urzadzen
pomiarowych we wtasciwym stanie technicznym wykonywane sg na koszt i staraniem
Wspdlnoty Mieszkaniowe], wytgcznie poprzez uprawnione przez nig osoby.

Whtasciciel lokalu winien niezwtocznie powiadomi¢ administracje lub Zarzagd Wspdlnoty,
o zauwazonej awarii lub nieprawidtowosci wskazan urzadzen pomiarowych.

W przypadku, gdy wtasciciel lokalu kwestionuje poprawnos¢ dziatania urzgdzen
pomiarowych Wspdlnota Mieszkaniowa, na pisemny wniosek tego wifasciciela zleca
uprawnionej firmie sprawdzenie prawidtowosci dziatania urzagdzen pomiarowych.
Jezeli dziatanie urzadzen pomiarowych okaze sie prawidtowe, to koszt w/w sprawdzenia
w catosci pokrywa wtasciciel kwestionujgcy poprawnos¢ dziatania urzadzen.

Urzadzenia pomiarowe mogg by¢ odczytywane jedynie przez osobe upowazniong przez
Zarzad Wspalnoty.

5) Rozliczanie lokali w przypadku zmiany wiasciciela w trakcie okresu rozliczeniowego

a)

b)

c)

d)

Za poinformowanie nowych nabywcoéw lokalu o zasadach rozliczenia ciepta i wody

obowigzujacych we Wspodlnocie Mieszkaniowej odpowiada wtasciciel zbywajacy lokal.

W przypadku zmiany wiasciciela lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego koszty mediow

moga byc rozliczone na kazdego z wtascicieli z osobna, jezeli spetnione bedga jednoczesnie

obydwa ponizsze warunki:

i) do Zarzagdu Wspdlnoty zostanie dostarczony protokdt odczytéw urzgdzen
pomiarowych podpisany przez dotychczasowego oraz nowego wtasciciela lokalu,

ii) zbywajacy lokal wptaci na rachunek bankowy Wspdlnoty Mieszkaniowej kaucje na
pokrycie ewentualnej niedoptaty za media, ktérych faktyczne zuzycie moze
przekroczy¢ wysokos$é pobranych w tym okresie zaliczek na media. Wysokos¢ kaucji
ustala Zarzagd Wspodlnoty na podstawie zuzy¢ mediow w latach ubiegtych. Kaucja
podlega rozliczeniu po zamknieciu rozliczenia rocznego.

Jezeli warunki opisane w ust. b powyzej nie zostang spetnione fgcznie, to catkowite koszty

rozliczenia mediow obcigzajg wiasciciela lokalu, bedgcego wtascicielem na dzien

przeprowadzania rozliczenia.

Zaswiadczenia o stanie rozliczen pienieznych ze Wspodlnotg powinny zawierac informacje

o whiesieniu kaucji na rozliczenie ciepta i wody lub o jej braku.

6) Tryb sktadania i rozpatrywania reklamacji rozliczen mediéw.
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a) Wszelkie reklamacje z tytutu rozliczen Mediéw powinny byé wnoszone na pi$mie do
Administracji nieruchomosci w terminie 30 dni kalendarzowych od dnia otrzymania
rozliczenia. Reklamacje wniesione po tym terminie nie bedg rozpatrywane.

b) W razie stwierdzenia uzasadnionych nieprawidtowosci w rozliczeniu mediéw
witascicielowi lokalu wystawiana jest korekta rozliczenia. Dokument korygujacy ma
uwzgledniac stan przed i po korekcie, a powstata kwota rdznicy jest ksiegowana
w okresie zgodnym z datg wystawianej korekty.

§ 6 Zakres informac;ji

Wykaz informacji, ktére ma otrzymac Cztonek Wspdlnoty Mieszkaniowej wraz z rozliczeniem
medidw

1) Informacje zwigzane z rozliczeniem mediéw dotyczgce budynku, w ktéry znajduje sie

rozliczany lokal:

a) ilos¢ pobranej wody i odprowadzonych $ciekéw

b) ilos¢ ciepta pobranego na potrzeby centralnego ogrzewania oraz przygotowania cieptej
wody uzytkowej w budynku,

c) ilos¢ zarejestrowanego ciepta przez cieptomierze lokalowe w budynku,

d) powierzchnie budynku,

e) ilos¢ pobranego ciepta przypadajgca na 1 m2 powierzchni lokali,

f) koszt pobranego ciepta w rozbiciu na koszty ogrzewania i koszty przygotowania cieptej
wody uzytkowej,

g) koszty state zakupu ciepta,

h) koszty zmienne zakupu ciepta wynikajgce z iloSci pobranego ciepta,

i) stosowane wspdtczynniki wyréwnawcze dla poszczegdlnych lokali,

j) sredni koszt ogrzewania lokali w budynku na 1 m2 powierzchni lokali,

k) informacje kontaktowe do organizacji zrzeszajgcych lokatorow budynkow
wielolokalowych,

l) informacje dotyczace stron internetowych, gdzie mozliwe jest uzyskanie informacji
o dostepnych srodkach poprawy efektywnosci energetycznej,

m) informacje na temat procedur sktadania skarg oraz mozliwosci i metod rozstrzygania
sporéw,

2) Informacje zwigzane z rozliczeniem medidéw dotyczgce bezposrednio rozliczanego lokalu:

a) ilos¢ pobranej wody zarejestrowana przez wodomierze: ZW, CW, Polewaczka,

b) ilos¢ pobranej wody wg ryczattu — jezeli wystepuje,

c) ilos¢ zarejestrowanego przez cieptomierz ciepfta,

d) ilos¢ zarejestrowanego przez cieptomierz ciepta skorygowang przez wspodtczynnik
wyréwnawczy,

e) wielkos¢ naliczonych zaliczek na poczet kosztéw centralnego ogrzewania,
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f) wysokos$¢ miesiecznych zaliczek na poczet kosztow centralnego ogrzewania w nastepnym
sezonie grzewczym,

g) saldo rozliczenia, w tym wysokos¢ nadptaty lub niedoptaty,

h) pordwnanie zuzycia ciepta ze zuzyciem w tym samym okresie poprzedniego roku w formie
graficznej, z uwzglednieniem obliczeniowej temperatury dla strefy klimatycznej, w ktorej
znajduje sie budynek —w okresie letnim i w okresie zimowym;
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