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5. Po uplywie 30 dni od dnia doreczenia postanowienia, o ktorym mowa w ust. 4, organ nadzoru budowlanego
sprawdza, czy obiekt budowlany lub jego czes¢ jest nadal uzytkowany z naruszeniem przepiséw art. 54 i art. 55.

6. Jezeli organ nadzoru budowlanego stwierdzi dalsze uzytkowanie obiektu budowlanego lub jego cze$ci z na-
ruszeniem przepiséw art. 54 i art. 55, pomimo wydania postanowienia, o ktérym mowa w ust. 4, ponownie wymie-
rza Kkare z tytulu nielegalnego uzytkowania obiektu budowlanego w drodze postanowienia. Do kary stosuje si¢ od-
powiednio przepisy art. 59f, z tym ze stawka oplaty podlega pieciokrotnemu podwyzszeniu.

7. Postanowienie, o ktorym mowa w ust. 6, moze by¢ wydawane wielokrotnie, jednak kolejne postanowienie
nie moze by¢ wydane wczesniej niz po uptywie 30 dni od dnia wydania poprzedniego postanowienia.

8. Na postanowienia, o ktorych mowa w ust. 4 i 6, przysluguje zazalenie.
9. Wplywy z kar, o ktérych mowa w ust. 4 i 6, stanowia doch6d budzetu panstwa.

10. Do kar, o ktorych mowa w ust. 4 i 6, stosuje si¢ odpowiednio przepisy dzialu I1I ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. — Ordynacja podatkowa, z tym ze uprawnienia organu podatkowego, z wyjatkiem okreslonych w ust. 4 i 6,
przystuguja wojewodzie.

11. Do kar, o ktéorych mowa w ust. 4 i 6, stosuje sie przepisy art. 59g ust. 3,4 i 6.

Art. 60. Inwestor, oddajac do uzytkowania obiekt budowlany, przekazuje wiascicielowi lub zarzadcy obiektu doku-
mentacj¢ budowy i dokumentacje powykonawcza. Przekazaniu podlegaja rowniez inne dokumenty i decyzje dotyczace
obiektu, a takze, w razie potrzeby, instrukcje obstugi i eksploatacji: obiektu, instalacji i urzadzen zwigzanych z tym obiektem.

Rozdziat 6
Utrzymanie obiektow budowlanych

Art. 61. Wlasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest obowigzany:
1) utrzymywac i uzytkowaé obiekt zgodnie z zasadami, o ktéorych mowa w art. 5 ust. 2;

2) zapewni¢, dochowujac nalezytej starannosci, bezpieczne uzytkowanie obiektu w razie wystapienia czynnikow zewnetrz-
nych odzialywujacych na obiekt, zwigzanych z dziataniem czlowieka lub sil natury, takich jak: wytladowania atmos-
feryczne, wstrzasy sejsmiczne, silne wiatry, intensywne opady atmosferyczne, osuwiska ziemi, zjawiska lodowe na
rzekach i morzu oraz jeziorach i zbiornikach wodnych, pozary lub powodzie, w wyniku ktoérych nastepuje uszkodze-
nie obiektu budowlanego lub bezposrednie zagrozenie takim uszkodzeniem, mogace spowodowaé zagrozenie zycia lub
zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia lub §rodowiska.

Art. 62. 1. Obiekty budowlane powinny by¢ w czasie ich uzytkowania poddawane przez wilasciciela lub zarzadce
kontroli:

1) okresowej, co najmniej raz w roku, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego:

a) elementéw budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wplywy atmosferyczne i niszczace dziatania
czynnikéw wystepujacych podczas uzytkowania obiektu,

b) instalacji i urzagdzen stuzgcych ochronie srodowiska,
¢) instalacji gazowych oraz przewodoéw kominowych (dymowych, spalinowych 1 wentylacyjnych);

2) okresowej, co najmniej raz na 5 lat, polegajgcej na sprawdzeniu stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania
obiektu budowlanego, estetyki obiektu budowlanego oraz jego otoczenia; kontrolg ta powinno by¢ objete rowniez
badanie instalacji elektrycznej i piorunochronnej w zakresie stanu sprawnosci potaczen, osprzetu, zabezpieczen i $rod-
koéw ochrony od porazen, opornosci izolacji przewoddw oraz uziemien instalacji i aparatow;

3) okresowej w zakresie, o ktorym mowa w pkt 1, co najmniej dwa razy w roku, w terminach do 31 maja oraz do
30 listopada, w przypadku budynkéw o powierzchni zabudowy przekraczajacej 2000 m? oraz innych obiektow
budowlanych o powierzchni dachu przekraczajacej 1000 m*; osoba dokonujaca kontroli jest obowiazana bezzwlocz-
nie pisemnie zawiadomi¢ organ nadzoru budowlanego o przeprowadzonej kontroli;

4) bezpiecznego uzytkowania obiektu kazdorazowo w przypadku wystgpienia okolicznosci, o ktorych mowa w art. 61
pkt 2;

4a) w przypadku zgloszenia przez osoby zamieszkujace lokal mieszkalny znajdujacy si¢ w obickcie budowlanym
o dokonaniu nieuzasadnionych wzgledami technicznymi lub uzytkowymi ingerencji lub naruszen, powodujacych, ze
nie sa spetnione warunki okreslone w art. 5 ust. 2.
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5)  (uchylony)
6) (uchylony)
la. W trakcie kontroli, o ktorej mowa w ust. 1, nalezy dokona¢ sprawdzenia wykonania zalecen z poprzedniej kontroli.
1b. (uchylony)
2. Obowiazek kontroli, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. a, nie obejmuje wiascicieli i zarzadcow:
1) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;
2) obiektow budowlanych:
a) budownictwa zagrodowego i letniskowego,
b)>** wymienionych w art. 29 ust. 1.
b)>*> wymienionych w art. 29 ust. 1i 2, z wylaczeniem sieci gazowych.

2a. Kontrolg, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 4a, wlasciciel lub zarzadca jest zobowiagzany przeprowadzi¢ w terminie
3 dni od otrzymania zgloszenia.

3. Organ nadzoru budowlanego — w razie stwierdzenia niecodpowiedniego stanu technicznego obiektu budowlanego
lub jego czgsci, mogacego spowodowac zagrozenie: zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia badz §rodowiska —
nakazuje przeprowadzenie kontroli, o ktorej mowa w ust. 1, a takze moze zadaé przedstawienia ekspertyzy stanu tech-
nicznego obiektu lub jego czgéci.

4. Kontrole, o ktorych mowa w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 5—6a, przeprowadzaja osoby posiadajgce uprawnienia budow-
lane w odpowiedniej specjalnosci.

5. Kontrole stanu technicznego instalacji elektrycznych, piorunochronnych i gazowych, o ktérych mowa w ust. 1
pkt 1 lit. ¢ i pkt 2, moga przeprowadzaé osoby posiadajace kwalifikacje wymagane przy wykonywaniu dozoru nad eks-
ploatacjg urzadzen, instalacji oraz sieci energetycznych i gazowych.

6. Kontrole stanu technicznego przewodow kominowych, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. ¢, powinny przeprowadzac:

1) osoby posiadajgce kwalifikacje mistrza w rzemios$le kominiarskim — w odniesieniu do przewodéow dymowych oraz
grawitacyjnych przewoddw spalinowych i wentylacyjnych;

2) osoby posiadajace uprawnienia budowlane odpowiedniej specjalnos$ci — w odniesieniu do przewodéw kominowych,
o ktorych mowa w pkt 1, oraz do kominéw przemystowych, kominéw wolno stojacych oraz kominéw lub przewo-
déw kominowych, w ktorych ciag kominowy jest wymuszony pracg urzadzen mechanicznych.

6a. Kontrole stanu technicznego i stanu bezpieczenstwa budowli pigtrzacych moga przeprowadzaé takze upowaznie-
ni pracownicy panstwowej stuzby do spraw bezpieczenstwa budowli pigtrzacych.

7. Szczegdtowy zakres kontroli niektorych budowli oraz obowiazek przeprowadzania ich cze$ciej, niz zostato to
ustalone w ust. 1, moze by¢ okre§lony w rozporzadzeniu, o ktérym mowa w art. 7 ust. 3 pkt 2.

Art. 622.”% 1. Z Kontroli, o ktérych mowa w art. 62 ust. 1, osoba przeprowadzajaca kontrole sporzadza pro-
tokol.

2. Protokot, o ktorym mowa w ust. 1, zawiera co najmniej:
1) date przeprowadzenia kontroli;

2) imie¢ i nazwisko, a takze numer uprawnien budowlanych wraz ze specjalno$cia, w ktorej zostaly wydane, osoby
przeprowadzajacej kontrole oraz jej podpis;

3) imie i nazwisko albo nazwe wlasciciela lub zarzadcy uzytkowanego obiektu budowlanego;

4) okreslenie kontrolowanego obiektu budowlanego umozliwiajgce jego identyfikacje;

5) zakres kontroli;

6) ustalenia dokonane w zakresie kontroli, w tym wskazanie nieprawidlowosci, jezeli zostaly stwierdzone;

7) zalecenia, jezeli zostaly stwierdzone nieprawidlowosci;

2% W tym brzmieniu obowiazuje do wejscia w Zycie zmiany, o ktérej mowa w odnosniku 235.

23 W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 49 ustawy, o ktorej mowa w odnogniku 7.
29 Dodany przez art. 1 pkt 50 ustawy, o ktérej mowa w odno$niku 7.
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8) metody i Srodki uzytkowania elementow obiektow budowlanych narazonych na szkodliwe dzialanie wplywéw
atmosferycznych i niszczace dzialanie innych czynnikéw, w przypadku kontroli tych elementéw;

9) zakres niewykonanych zalecen okreslonych w protokolach z poprzednich kontroli.
3. W zaleceniach wskazuje sie:

1) czynnoS$ci majace na celu usuniecie stwierdzonych nieprawidlowosci;

2) termin wykonania czynnosci, o0 ktéorych mowa w pkt 1.

4. Do protokotu, o ktorym mowa w ust. 1, dolacza si¢ kopie zaswiadczen, o ktérych mowa w art. 12 ust. 7, oraz
kopie decyzji 0 nadaniu uprawnien budowlanych w odpowiedniej specjalnos$ci lub innych uprawnien lub kwalifika-
cji, 0 ktorych mowa w art. 62 ust. 5.

Art. 63. 1. Wiasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest obowiazany przechowywac przez okres istnienia obiektu
dokumenty, o ktorych mowa w art. 60, oraz opracowania projektowe i dokumenty techniczne robdt budowlanych wyko-
nywanych w obiekcie w toku jego uzytkowania.

2. (uchylony)
3. (uchylony)
Art. 63a. (uchylony)

Art. 64. 1. Wiasciciel lub zarzadca jest obowigzany prowadzi¢ dla kazdego budynku oraz obiektu budowlanego nie-
bedacego budynkiem, ktorego projekt jest objety obowigzkiem sprawdzenia, o ktorym mowa w art. 20 ust. 2, ksigzke
obiektu budowlanego, stanowigcg dokument przeznaczony do zapiséw dotyczacych przeprowadzanych badan i kontroli
stanu technicznego, remontow i przebudowy, w okresie uzytkowania obiektu budowlanego.

2. Obowigzek prowadzenia ksigzki obiektu budowlanego, o ktorym mowa w ust. 1, nie obejmuje wiascicieli i zarzadcow:
1) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;
2) obiektow budowlanych:

a) budownictwa zagrodowego i letniskowego,

b)*” wymienionych w art. 29 ust. 1;

b)>® wymienionych w art. 29 ust. 1 i 2, z wylaczeniem sieci gazowych;

3) drog lub obiektow mostowych, jezeli prowadza ksiazke drogi lub ksigzke obiektu mostowego na podstawie przepi-
sow o drogach publicznych.

3. Protokoty z kontroli obiektu budowlanego, w tym protokotly z kontroli systemu ogrzewania i systemu klimatyzacji,
o ktérych mowa w art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkow (Dz. U.
72020 r. poz. 213 i 471), oceny i ekspertyzy dotyczace jego stanu technicznego, §wiadectwo charakterystyki energetycz-
nej oraz dokumenty, o ktorych mowa w art. 60, sg dotaczone do ksigzki obiektu budowlanego.

4. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa
okresli, w drodze rozporzadzenia, wzor ksigzki obiektu budowlanego i sposob jej prowadzenia.

Art. 65. Wtasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest obowigzany udostepnia¢ dokumenty, o ktérych mowa
w art. 64 ust. 3, przedstawicielom organu nadzoru budowlanego oraz innych jednostek organizacyjnych i organéw upo-
waznionych do kontroli utrzymania obiektéw budowlanych we wlasciwym stanie technicznym oraz do kontroli przestrze-
gania przepisOw obowiazujacych w budownictwie.

Art. 66. 1. W przypadku stwierdzenia, ze obiekt budowlany:
1) moze zagraza¢ zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia badz srodowiska albo
2) jestuzytkowany w sposob zagrazajacy zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia lub srodowisku, albo
3) jest w nicodpowiednim stanie technicznym, albo
4) powoduje swym wygladem oszpecenie otoczenia

— organ nadzoru budowlanego nakazuje, w drodze decyzji, usunigcie stwierdzonych nieprawidtlowos$ci, okreslajac termin
wykonania tego obowigzku.

27 W tym brzmieniu obowiazuje do wejscia w zycie zmiany, o ktérej mowa w odno$niku 238.
2% W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 51 ustawy, o ktorej mowa w odnosniku 7.
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la. W przypadku stwierdzenia nieuzasadnionych wzgledami technicznymi lub uzytkowymi ingerencji lub naruszenia
wymagan dotyczacych obiektu budowlanego, ktorych charakter uniemozliwia lub znacznie utrudnia uzytkowanie go do
celéw mieszkalnych, organ nadzoru budowlanego nakazuje, w drodze decyzji, usunigcie skutkow ingerencji lub naruszen
lub przywrdcenie stanu poprzedniego. Decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i moze by¢ ogloszona ustnie.

2. W decyzji, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1-3, organ nadzoru budowlanego moze zakaza¢ uzytkowania obiektu
budowlanego lub jego czesci do czasu usunigeia stwierdzonych nieprawidtowo$ci. Decyzja o zakazie uzytkowania obiek-
tu, jezeli wystepuja okolicznosci, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 i 2, podlega natychmiastowemu wykonaniu i moze by¢
ogloszona ustnie.

Art. 67. 1. Jezeli nieuzytkowany lub niewykonczony obiekt budowlany nie nadaje si¢ do remontu, odbudowy lub
wykonczenia, organ nadzoru budowlanego wydaje decyzje nakazujaca wlascicielowi lub zarzadcy rozbidrke tego obiektu
i uporzadkowanie terenu oraz okreslajaca terminy przystapienia do tych robot i ich zakonczenia.

la. Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio do cato$ci elektrowni wiatrowej w rozumieniu ustawy z dnia 20 maja 2016 r.
o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2020 r. poz. 981), z zastrzezeniem, ze obowigzanym do roz-
biorki i przywrdcenia uzytkowanego terenu do stanu pierwotnego jest podmiot, ktory w przypadku:

1) nieuzyskania pozwolenia na uzytkowanie — uzyskal pozwolenie na budowg dla danej elektrowni wiatrowe;j;

2) instalacji, dla ktérych uzyskano pozwolenie na uzytkowanie — jako ostatni prowadzil eksploatacj¢ danej elektrowni
wiatrowej.

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje si¢ do obiektéw budowlanych wpisanych do rejestru zabytkow.

3. W stosunku do obiektow budowlanych niewpisanych do rejestru zabytkow, a objetych ochrong konserwatorska na
podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, decyzje, o ktoérej mowa w ust. 1, organ nadzoru budow-
lanego wydaje po uzgodnieniu z wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

4. Wojewddzki konserwator zabytkow jest obowiagzany zajaé stanowisko w terminie 30 dni. Niezajgcie stanowiska
w tym terminie uznaje si¢ za uzgodnienie.

Art. 68. W razie stwierdzenia potrzeby oproznienia w calosci lub w czesci budynku przeznaczonego na pobyt ludzi,
bezposrednio grozacego zawaleniem, organ nadzoru budowlanego jest obowigzany:

1) nakazaé, w drodze decyzji, na podstawie protokotu ogledzin, wiascicielowi lub zarzadcy obiektu budowlanego
opréznienie badz wytaczenie w okreslonym terminie cato$ci lub czesci budynku z uzytkowania;

2) przesta¢ decyzje, o ktorej mowa w pkt 1, obowigzanemu do zapewnienia lokali zamiennych na podstawie odrgbnych
przepisow;

3) zarzadzic¢:

a) umieszczenie na budynku zawiadomienia o stanie zagrozenia bezpieczenstwa ludzi lub mienia oraz o zakazie jego
uzytkowania,

b) wykonanie doraznych zabezpieczen i usunigcie zagrozenia bezpieczenstwa ludzi lub mienia, z okre$leniem, tech-
nicznie uzasadnionych, terminéw ich wykonania.

Art. 69. 1. W razie konieczno$ci niezwlocznego podjgcia dziatan majacych na celu usunigcie niebezpieczenstwa dla
ludzi lub mienia, lub ingerencji lub naruszen, o ktérych mowa w art. 66 ust. 1a, organ nadzoru budowlanego zapewni, na
koszt wlasciciela lub zarzadcy obiektu budowlanego, zastosowanie niezbednych srodkéw zabezpieczajacych.

2. Do zastosowania, na koszt wlasciciela lub zarzadcy, srodkow przewidzianych w ust. 1 sa upowaznione réwniez
organy Policji i Panstwowej Strazy Pozarnej. O podjetych dziataniach organy te powinny niezwlocznie zawiadomi¢ organ
nadzoru budowlanego.

Art. 70. 1. Wiasciciel, zarzadca lub uzytkownik obiektu budowlanego, na ktorych spoczywaja obowiazki w zakresie
napraw, okres§lone w przepisach odrgbnych badz umowach, sa obowigzani w czasie lub bezposrednio po przeprowadzonej
kontroli, o ktérej mowa w art. 62 ust. 1 pkt 1-4a, usuna¢ stwierdzone uszkodzenia oraz uzupetni¢ braki, ktore mogtyby
spowodowac zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia badz srodowiska, a w szczeg6lnosci katastrofe
budowlana, pozar, wybuch, porazenie pradem elektrycznym albo zatrucie gazem.

2. Obowiazek, o ktorym mowa w ust. 1, powinien by¢ potwierdzony w protokole z kontroli obiektu budowlanego.
Osoba dokonujaca kontroli jest obowigzana bezzwlocznie przesta¢ kopig tego protokotu do organu nadzoru budowlanego.
Organ nadzoru budowlanego, po otrzymaniu kopii protokotu, przeprowadza bezzwtocznie kontrolg obiektu budowlanego
w celu potwierdzenia usunigcia stwierdzonych uszkodzen oraz uzupetnienia brakow, o ktorych mowa w ust. 1.
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Art. 71. 1. Przez zmiane sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci rozumie sie¢ w szczegolnosci:
1) (uchylony)

2) podjecie badz zaniechanie w obiekcie budowlanym lub jego czgsci dziatalno$ci zmieniajacej warunki: bezpieczen-
stwa pozarowego, powodziowego, pracy, zdrowotne, higieniczno-sanitarne, ochrony srodowiska badz wielkos$¢ lub
uktad obcigzen;

3)* podjecie w obiekcie budowlanym lub jego czesci dziatalnosci zaliczanej do przedsiewzigé mogacych znaczaco od-
dziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodo-
wisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

2. Zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego cze$ci wymaga zgloszenia organowi administracji
architektoniczno-budowlanej. W zgloszeniu nalezy okresli¢ dotychczasowy i zamierzony sposob uzytkowania obiektu budow-
lanego lub jego czgsci. Do zgloszenia nalezy dotaczy¢:

1) opis i rysunek okreslajacy usytuowanie obiektu budowlanego w stosunku do granic nieruchomosci i innych obiektow
budowlanych istniejacych lub budowanych na tej i sasiednich nieruchomosciach, z oznaczeniem czesci obiektu bu-
dowlanego, w ktorej zamierza si¢ dokona¢ zmiany sposobu uzytkowania;

2) zwigzly opis techniczny, okreslajacy rodzaj i charakterystyke obiektu budowlanego oraz jego konstrukcje, wraz
z danymi techniczno-uzytkowymi, w tym wielkosciami i rozkladem obciazen, a w razie potrzeby, rowniez danymi
technologicznymi;

3) o$wiadczenie, o ktérym mowa w art. 32 ust. 4 pkt 2;

4) zaswiadczenie wojta, burmistrza albo prezydenta miasta o zgodnosci zamierzonego sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego z ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo decyzje o wa-
runkach zabudowy i zagospodarowania terenu, w przypadku braku obowigzujacego miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego;

5) w przypadku zmiany sposobu uzytkowania, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2 — ekspertyze techniczna, wykonang przez
osobg posiadajacg uprawnienia budowlane bez ograniczen w odpowiedniej specjalnosci;

6)** w zaleznosci od potrzeb — pozwolenia, uzgodnienia lub opinie wymagane odrgbnymi przepisami, w szczegélnosci
decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach, zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udo-
stepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach od-
dziatywania na $rodowisko;

2a.**" W przypadku zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci, polegajacej na podje-
ciu lub zaniechaniu w obiekcie budowlanym lub jego cze$ci dzialalno$ci zmieniajacej warunki bezpieczenstwa po-
zarowego — do zgloszenia, o ktérym mowa w ust. 2, nalezy dolaczy¢ ekspertyze rzeczoznawcy do spraw zabezpie-
czen przeciwpozarowych.

3. W razie koniecznos$ci uzupelienia zgloszenia organ administracji architektoniczno-budowlanej naktada na zgta-
szajacego, w drodze postanowienia, obowigzek uzupehienia, w okreslonym terminie, brakujacych dokumentéw, a w przy-
padku ich nieuzupetnienia, wnosi sprzeciw w drodze decyzji.

4. Zgloszenia, o ktorym mowa w ust. 2, nalezy dokona¢ przed dokonaniem zmiany sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego lub jego czeséci. Zmiana sposobu uzytkowania moze nastgpié, jezeli w terminie 30 dni, od dnia dor¢czenia
zgloszenia, organ administracji architektoniczno-budowlanej, nie wniesie sprzeciwu w drodze decyzji i nie pozniej niz po
uptywie 2 lat od dorgczenia zgtoszenia.

4a. (uchylony)
4b. Do sprzeciwu, o ktorym mowa w ust. 4, przepis art. 30 ust. 6a stosuje sie.

4c. Organ administracji architektoniczno-budowlanej moze z urzedu przed uptywem terminu, o ktorym mowa w ust. 4,
wyda¢ zaswiadczenie o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu. Wydanie zaswiadczenia wylgcza mozliwo$¢ wniesienia
sprzeciwu, o ktorym mowa w ust. 4, oraz uprawnia inwestora do zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub
jego czesci.

29 Dodany przez art. 2 pkt 2 lit. a ustawy, o ktérej mowa w odnoéniku 51.

240 W brzmieniu ustalonym przez art. 2 pkt 2 lit. b ustawy, o ktérej mowa w odno$niku 51.
2D Dodany przez art. 1 pkt 52 lit. a ustawy, o ktorej mowa w odnosniku 7.
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5. Organ administracji architektoniczno-budowlanej wnosi sprzeciw, jezeli zamierzona zmiana sposobu uzytkowania
obiektu budowlanego lub jego czgsci:

1) wymaga wykonania robot budowlanych, objegtych obowigzkiem uzyskania pozwolenia na budowe;

2) narusza ustalenia obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innych aktow prawa miej-
scowego albo decyzji o warunkach budowy i zagospodarowania terenu, w przypadku braku obowiazujacego miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3) moze spowodowaé niedopuszczalne:
a) zagrozenia bezpieczenstwa ludzi lub mienia,
b) pogorszenie stanu srodowiska lub stanu zachowania zabytkow,
¢) pogorszenie warunkow zdrowotno-sanitarnych,
d) wprowadzenie, utrwalenie badz zwickszenie ograniczen lub ucigzliwosci dla teren6w sasiednich.

6. Jezeli zamierzona zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czgsci wymaga wykonania robot
budowlanych:

1) objetych obowigzkiem uzyskania pozwolenia na budowe — rozstrzygnigcie w sprawie zmiany sposobu uzytkowania
nastepuje w decyzji o pozwoleniu na budowe;

2)**? objetych obowiazkiem zgloszenia — do zgloszenia, o ktorym mowa w ust. 2, stosuje sic odpowiednio przepisy art. 30
ust. 2-4.

2)** objetych obowiazkiem zgloszenia — do zgloszenia, o ktérym mowa w ust. 2, stosuje sie odpowiednio przepisy
art. 30 ust. 2-3.

7. Dokonanie zgloszenia, o ktorym mowa w ust. 2, po zmianie sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego
cz¢scei nie wywotuje skutkéw prawnych.

244)

8. (uchylony)

9. Przepis6w ust. 2-7 nie stosuje si¢ do obiektéw budowlanych zlokalizowanych na terenach zamknietych
ustalonych decyzja Ministra Obrony Narodowej.

Art. 71a. 1. W razie zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czes$ci bez wymaganego zglosze-
nia, organ nadzoru budowlanego, w drodze postanowienia:

1) wstrzymuje uzytkowanie obiektu budowlanego lub jego czgsci;
2) naktada obowigzek przedstawienia w wyznaczonym terminie dokumentow, o ktorych mowa w art. 71 ust. 2.

2. Po uptywie terminu lub na wniosek zobowigzanego, organ nadzoru budowlanego sprawdza wykonaniec obowigz-
ku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2, i — w przypadku stwierdzenia jego wykonania — w drodze postanowienia ustala wyso-
kos$¢ optaty legalizacyjnej. Na postanowienie przystuguje zazalenie.

3. Do optaty legalizacyjnej stosuje si¢ odpowiednio przepisy dotyczace kar, o ktérych mowa w art. 59f ust. 1, z tym
ze stawka oplaty podlega dziesigciokrotnemu podwyzszeniu.

4. W przypadku niewykonania w terminie obowiazku, o ktorym mowa w ust. 1, albo dalszego uzytkowania obicktu
budowlanego lub jego czgsci, pomimo jego wstrzymania, albo zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub
jego czesci, pomimo wniesienia sprzeciwu, o ktérym mowa w art. 71 ust. 3—5, organ nadzoru budowlanego, w drodze
decyzji, nakazuje przywrocenie poprzedniego sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci.

Art. 72. 1. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz miesz-
kalnictwa okresli, w drodze rozporzadzenia, warunki i tryb postgpowania w sprawach rozbiorek, o ktérych mowa w art. 67.

2. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa
okresli, w drodze rozporzadzenia, sposob i warunki przeprowadzania oraz tryb postgpowania w sprawach rozbiorek
obiektow budowlanych, wykonywanych metoda wybuchowa.

22 W tym brzmieniu obowiazuje do wejécia w zycie zmiany, o ktérej mowa w odnosniku 243.
2% W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 52 lit. b ustawy, o ktorej mowa w odnosniku 7.

249 przez art. 8 pkt 3 ustawy, o ktérej mowa w odnosniku 83.

%) Dodany przez art. 1 pkt 52 lit. ¢ ustawy, o ktérej mowa w odnosniku 7.
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3. W rozporzadzeniu, o ktérym mowa w ust. 1, nalezy okresli¢ czynno$ci organu nadzoru budowlanego prowadzace-
g0 postepowanie w sprawie rozbiorki oraz obowiazki nakladane na wiasciciela lub zarzadce obiektu budowlanego oraz
warunki ich wykonania, majac na uwadze, ze obowigzki te powinny by¢ technicznie uzasadnione i nie powodowac¢ nad-
miernego obciazenia wlasciciela lub zarzadcy.

Art. 722.*° Postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 62 ust. 3, art. 66 ust. 1, art. 67
ust. 1, art. 68 oraz art. 71a ust. 4, wszczyna si¢ z urzedu.

Rozdziat 7
Katastrofa budowlana

Art. 73. 1. Katastrofa budowlang jest niezamierzone, gwaltowne zniszczenie obiektu budowlanego lub jego czgsci,
a takze konstrukcyjnych elementow rusztowan, elementow urzadzen formujacych, $cianek szczelnych i obudowy wykopow.

2. Nie jest katastrofg budowlana:
1) uszkodzenie elementu wbudowanego w obiekt budowlany, nadajacego si¢ do naprawy lub wymiany;
2) uszkodzenie lub zniszczenie urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkami;
3) awaria instalacji.

Art. 74. Postegpowanie wyjasniajagce w sprawie przyczyn katastrofy budowlanej prowadzi wlasciwy organ nadzoru
budowlanego.

Art. 75.1. W razie katastrofy budowlanej w budowanym, rozbieranym lub uzytkowanym obiekcie budowlanym, kie-
rownik budowy (robot), wlasciciel, zarzadca lub uzytkownik jest obowigzany:

1) zorganizowac¢ dorazng pomoc poszkodowanym i przeciwdziataé rozszerzaniu si¢ skutkow katastrofy;

2) zabezpieczy¢ miejsce katastrofy przed zmianami uniemozliwiajacymi prowadzenie postgpowania, o ktorym mowa
w art. 74;

3) niezwlocznie zawiadomic o katastrofie:
a) organ nadzoru budowlanego,
b) wlasciwego miejscowo prokuratora i Policje,

c) inwestora, inspektora nadzoru inwestorskiego i projektanta obiektu budowlanego, jezeli katastrofa nastapita w trak-
cie budowy,

d) inne organy lub jednostki organizacyjne zainteresowane przyczynami lub skutkami katastrofy z mocy szczegdl-
nych przepisow.

2. Przepisu ust. 1 pkt 2 nie stosuje si¢ do czynno$ci majacych na celu ratowanie zycia lub zabezpieczenie przed roz-
szerzaniem si¢ skutkow katastrofy. W tych przypadkach nalezy szczeg6towo opisaé stan po katastrofie oraz zmiany w nim
wprowadzone, z oznaczeniem miejsc ich wprowadzenia na szkicach i, w miar¢ mozliwosci, na fotografiach.

Art. 76. 1. Organ, o ktorym mowa w art. 74, po otrzymaniu zawiadomienia o katastrofie budowlanej jest obowigzany:

1) niezwlocznie powotaé komisj¢ w celu ustalenia przyczyn i okolicznosci katastrofy oraz zakresu czynnosci niezbed-
nych do likwidacji zagrozenia bezpieczenstwa ludzi lub mienia;

2) niezwlocznie zawiadomi¢ o katastrofie budowlanej wlasciwy organ nadzoru budowlanego wyzszego stopnia oraz
Gtownego Inspektora Nadzoru Budowlanego.

2. W sktad komisji, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1, wchodzg: przedstawiciel organu nadzoru budowlanego jako prze-
wodniczacy, przedstawiciele innych zainteresowanych lub wiasciwych rzeczowo organow administracji rzadowej, przed-
stawiciele samorzadu terytorialnego, a takze, w miarg potrzeby, rzeczoznawca budowlany lub inne osoby posiadajace wyma-
gane kwalifikacje zawodowe.

3. Do udzialu w czynnosciach komisji moga by¢ wezwani:
1) inwestor, wlasciciel lub zarzadca oraz uzytkownik obiektu budowlanego;
2) projektant, przedstawiciel wykonawcy i producenta lub importera wyrobow budowlanych;

3) osoby odpowiedzialne za nadzér nad wykonywanymi robotami budowlanymi.

240 Dodany przez art. 1 pkt 53 ustawy, o ktérej mowa w odno$niku 7.



