UCHWALA nr 2/9/2016.
CZtONKOW WSPOLNOTY MIESZKANIOWEJ ,, WOLICA-ROKICKA 2A-E”
POtOZONEJ PRZY UL. ROKICKIEJ 2A-E W WOLICY.

z dnia 19 wrzesnia 2016 r.

w sprawie : ustalenia granic nieruchomosci wspdlnej.

Witasciciele lokali tworzacy Wspdlnote Mieszkaniowa ,Wolica-Rokicka 2A-E”nieruchomoéci
potozonej w Wolicy przy ul. Rokickiej 2A-E, dziafajac na podstawie ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. o whasnodci lokali (t.j. Dz.U. z 2015, poz.1892 — tekst jednolity z pozn.zm.), postanawiajg
podjac czgsciowo na Zebraniu Wtascicieli oraz czesciowo w trybie indywidualnego zbierania

gtosow niniejszg uchwata, o nastepujacej tresci:

§1
Doprecyzowujac 0gélng definicje nieruchomosci wspélnej okreslonej w art. 3 p. 2 w Ustawie o wtasnoéci lokali:

»Nieruchomos¢ wspding stanowi grunt oraz czesci budynku i urzqdzenia, ktére nie stuzq wytqcznie do uzytku
wtascicieli lokali”

ustala sig iz nieruchomos¢ wspding stanowig w szczegélnosci:

Klatki schodowe, korytarze, hole stuzace do komunikacji wewnatrz lub w granicach budynku.

Wézkownie tzn. pomieszczenia, ktére nie zostaty sprzedane jako pomieszczenia przynalezne do lokali.

Pomieszczenia weztéw i pod weztdéw CO, hydroforni, rozdzielni elektromagnetycznych.

Fundamenty i inne elementy posadowienia budynku.

Sciany konstrukcyjne wraz z tynkami zewnetrznymi i elementami architektonicznymi oraz tynkami

wewnegtrznymi w pomieszczeniach nalezgcych do nieruchomosci wspdinej.

Sciany dziatowe z wyjatkiem $cian usytuowanych wewnatrz poszczegdlnych lokali.

Stropodach (dach), rynny, rury spustowe oraz obrébki blacharskie itp.

8. Elementy konstrukcyjne balkondw, logii i taraséw (usytuowanych na stropie kondygnagji. lub stropodachu)
oraz stropy miedzy kondygnacjami bez podtozy, izolacji, posadzek i tynkéw, nie nalezacych do
nieruchomosci wspdlnej.

9. Kominy z przewodami spalinowymi i wentylacyjnymi na catej wysokosci — od poziomu posadowienia do
gornego poziomu ponad dachem wraz z urzadzeniami zamontowanymi na kominie (czapa, turbowent,
wentylator, deflektor itp.)

10. Instalacja centralnego ogrzewania wraz od pierwszego zaworu za gazomierzem gtéwnym do cieptomierza
lokalowego wiacznie oraz grzejniki w klatkach.

11. Wezly cieplne wraz ze zwigzanymi z nimi urzadzeniami nie- stanowiacymi w’rasnoscn dostawcy energii
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ciepinej (nie dotyczy tzw. podweziow).

12. ‘Instalacja elektryczna w pomieszczeniach czeéci wspdlnej oraz urzadzenia oéwietleniowe umieszczone na
zewnatrz budynku oraz mstalaqa elektryczna od zacza zasilajacego budynek do zabezpieczenia
przedlicznikowego lokalu lub licznika w przypadku braku tego zabezpieczenia. :

13. Instalacja wodociggowa od plenstego zaworu za wodomierzem gtéwnym do wodomlerzy Iokalowych na
ciepta i zimna wode wiacznie oraz mstalaqa w catosci stuzgca potrzebom wspélnym jak sprzatanle

: utrzymanie zieleni itp., fgcznie z punktem poboru wody:

14. Instalacja centralnej cieptej wody jak w pkt. 13.

w15, lnstalaqa kanalizacyjna od pierwszej studzuenkt rewizyjnej przy budynku, w tym poziomy i piony na catej
ich dtugosci, tacznie z ksztattkami, bedacymi miejscem poszczegodinych podtgczen lokali do pionu.

16. Instalacja odgromowa oraz inne, przekazane i przyje:te na stan wspolnoty, bez urzadzen i osprzetu w -

'lokalach : S
: ~ -17. Instalacja domofonowa z wychzemem lnstalacp wrazz urzadzenlaml w lokaiach : :
- 18. Drogi do;azdowe chodmkl schody,-altany $mietnikowe i trawn|k| z nasadzemaml oraz place zabaw wraz.z &
‘ptotkami je okalajagcymi i urzadzeniami s{uzacyml rekreacji.. : :
: 19.'Stolarka okienna i drzwiowa w pomleszczemach nalezacych do. czescn wspolnych meruchomoscn tj
T -_klatkach schodowych $wietliki ltp ' :




W szczegblnosci nieruchomosci wspélnej nie stanowia:

1. Balkony, loggie i tarasy (za wyjgtkiem elementdéw ich konstrukgji), wneki balkonéw i loggii, barierki, ptotki
przylegajgce do ogrédkéw wiascicieli lokali, ktérych wyglad i kolorystyka podlegajg ujednoliceniu.
Dopuszcza sie¢ mozliwosé podjecia uchwaty w sprawie remontu balkondw, loggii i taraséw, nie tylko w
zakresie konstrukgji, ale réwniez dotyczacego elementéw nie bedacych czedciami wspélnymi.

2. Plytki na balkonach, loggiach i tarasach wraz z izolacja i podfozem.

3. Okna, drzwi balkonowe wraz z tynkiem i malaturg osciezy, ktére podlegaja jednak ujednoliconemu
wygladowi i kolorystyce.

4. Drzwi wejéciowe do lokali wraz z osciezami i progiem, ktére podlegajg Jednak ujednoliconemu wyglagdowi i

kolorystyce.

Podtaczenia kanalizacji lokatorskiej do pionu (podejécia do pionéwy).

Blokady parkingowe na indywidualnych miejscach postojowych.

7. Zabrania sie wieszania reklam, baneréw na balkonach.

§2

1. Biorgc pod uwage ustalenia z § 1, koszty naprawy i wymiany elementéw nieruchomosci wspélnej ponosza
wszyscy wspétwiasciciele, proporcjonalnie do posiadanych udziatéw w nieruchomosci wspélnej, w ramach
zaliczek, ustalonych w planie gospodarczym.

2. Koszty naprawy i wymiany elementéw, nie nalezacych do czesci wspdlnych, pokrywa wiasciciel lokalu, w
ktérym dane elementy wystepuja.

3. Wszelkie zmiany w instalacji centralnego ogrzewania w lokalu, dokonywane przez jego wtasciciela,
wykonywane beda na koszt tego wiasciciela i wymagajg pisemnej zgody pozostatych wspdtwtascicieli
nieruchomosci, ktérych reprezentuje zarzad wspélnoty. W wyrazonej zgodzie zostang okreélone warunki
zmian i koszty, obcigzajace wtasciciela dokonujgcego.zmian w instalacji, wynikajgce z czynnosci zwigzanych
z obstuga pozostatej czesci instalacji centralnego ogrzewanla (wytaczenia oraz ponownego witaczenia
instalacji c.o.).

4. Naprawa uszkodzer w budynku, powstatych z winy osoby korzystajgcej z lokalu znaJdUJacego sie w tym
budynku, obcigzajg wtasciciela tego lokalu.

o »n

: §3
Ponadto ustala sig, iz koszty wykonania obowigzkowych przegladéw catego budynku stanowig koszt utrzymania
nieruchomosci wspdinej z tym, ze stwierdzone usterki w lokalach pokrywane sg na koszt wtasciciela danego

lokalu.
§4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Projekt uchwaty zatwierdzony przez Zarzagd Wspdélnoty | * Uchwata zostata podjeta wiekszoscig gtoséw,
i przekazany Cztonkom Wspdlnoty pod giosowanie. liczonych wg wielkosci udziatéw, z dniem 19 wrzeénia
: 2016r. i zatwierdzona do realizacji.

Latek Stawka administrator ZA podjeciem uchwaty 7} 59,46209 %

PRZECIW podijeciu uchwaty - 1,532689 % |

. Zarzad Wspolnoty Mieszkaniowej




