Zatgcznik do uchwaty nr3/9/2016

STATUT WSPOLNOTY MIESZKANIOWE] »WOLICA-ROKICKA 2A-E”
potozonej przy ul. Rokickiej 2A-E w Wolicy.

Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne

' §1.

Wspdlnota Mleszkanlowa »Wolica-Rokicka 2A-E” przy ul. Rokickiej 2A-E w Wolicy, okre$lana dalej
takze jako WSPOLNOTA, jest utworzona z mocy prawa przez wiascicieli lokali przy ul. Rokicka 2A-E w
Wolicy, zwanych dalej takze WEASCICIELAMI, w celu wspolnego zarzadzania tg nieruchomoscig.
'WSPOLNOTA dziata na podstawie przepiséw USTAWY O WEASNOSCI LOKALI, okreglanej dalej takze
jako UWL - z dnia 24 czerwca 1994 r. (Dz. U, poz. 1892 z 2015 r. - tekst jednolity z pdin. zm.).

Niniejszy statut, zwany dalej takze STATUTEM, reguluje — na uzytek WSPOLNOTY — kwestie nie ujete
- lub niedostatecznie sprecyzowane w UWL i w innych powszechnie obowigzujgcych przepisach.
llekro¢ w STATUCIE jest mowa o wiascicielu lokalu lub o WEASCICIELU, nalezy przez to rozumie¢
rowniez wiasciciela dwoch lub wigkszej liczby lokali, a takie ogét wspdtwtascicieli lokalu
stanowigcego wspotwtasnosé.
llekro¢ w STATUCIE jest mowa o Zarzadzie WSPOLNOTY lub 0. ZARZADZIE, nalezy przez to rozumieé
organ, ktéremu zarzad nieruchomoscig wspélng pOW|erzono w sposéb okreslony w art. 18 ust. 1
UWL.

§2.

Przedmiotem dziatania WSPOLNOTY jest nieruchomos$¢ wspodlna, w rozumieniu art. 3 ust. 2 UWL,
- stanowigca wspdtwiasnosc wtascicieli lokali w meruchomosu przy ul. Rokickiej 2A-E w Wolicy.

§3.
'WSPOLNOTA moze nabywac prawa i zaciggac zobow:azanla pozywacé i by¢ pozywana, jest wiec
odrgbnym podmiotem prawnym, majatkowym i gospodarczym, odrebnym zaréwno od wiascicieli
lokali, jak od wszelkich innych podmiotow.
Mathklem WSPOLNOTY jest to, co nabyta ona jako odrebny podmiot majatkowy, za zgodg
WLASCICIELI wyrazong w ich uchwale. Majatek nabyty w toku dziatalnosci WSPOLNOTY stanowi

-wspofw{asnosc wiascicieli lokali. Wiascnaele rozporzqdzajq mathklem WSPOLNOTY zgodme

"zprzeplsaml ustawyowiasnosu Iokah L e Tl B

: ‘§4. ;
.*_'fJedynym prawnym reprezentantem WSPOLNOTY wobec wfascuuell lokali i na zewnqtrz jest wybrany
% przez wiascncnell lokall Zarzqd WSPOLNOW zwany dalej takze ZARZADEM :

L : e Rozdzuai2
: Wtasnosc Iokalu i wspoiwlasnosc meruchomosu wspolnej

§5

_igodme z przeznaczemem na cele mleszkalne Iub uzytkowe




2. Do lokalu moze przynaleze¢ inne pomieszczenie, w szczegdlnosci piwnica, komadrka, miejsce
parkingowe, chocby nawet do tego lokalu bezposrednio nie przylegato lub byto potoione
w granicach nieruchomosci gruntowej poza budynkiem, jezieli zostato ono okreslone jako
»przynalezne” do tego lokalu odpowiednig czynnoscig prawng lub orzeczeniem sgdowym.

§6.

1. Prawem nierozigcznie zwigzanym z wtasnoscig lokalu (lokali) jest udziat we wspdtwiasnosci
nieruchomosci wspdlnej.

2. Nieruchomosé wspdlng stanowi grunt oraz te czesci i urzadzenia nieruchomosci przy ul. Rokickiej 2A-
E w Wolicy, ktore z przeznaczenia stuzg do uzytku wspdlnego wszystkich wiascicieli lokali .

3. W razie wyrazenia takiej woli przez WSPOLNOTE, za czeé¢ odgrodzong nieruchomosci wspdlnej,
whnioskodawcy jej odgrodzenia i wytgczni jej uzytkownicy sg zobowigzani do uiszczania ustalonych
w uchwale optat.

4. -Instalacje, znajdujace sie w obrebie lokalu, stanowig wspotwtasnosé na odcinkach przed gtéwnym
zaworem (licznikiem) danego lokalu, a takie na odcinkach obstugujgcych inne lokale i/lub
nieruchomos¢ wspdlng.

5. W przypadku, gdy instalacja wodociggowa zostata wyposazona w wodomierze do rozliczen zuiycia
wody w lokalach, wiasciciel tych urzgdzen powinien zapewnié¢ okresowg legalizacje. Okresy waznosci
cechy legalizacyjnej okreslajg odrebne przepisy.

Rozdziat 3.
Prawa i obowiazki cztonkéw WSPOLNOTY

§7.
Cztonkami WSPOLNOTY s3 osoby fizyczne i prawne, bedace wiascicielami lub wspétwiascicielami lokali w
nieruchomosci przy ul. Rokickiej 2A-E w Wolicy.

§8.
1. Cztonek WSPOLNOTY, jako wspétwiasciciel nieruchomosci wspdlnej, ma prawo korzystania z niej
w takim zakresie, w jakim nie narusza to praw innych wspotwtascicieli.
2. Dochody i inne pozytki z nieruchomosci wspdlnej przypadajg wspotwtascicielom proporcjonalnie do
ich udziatow.
3. Cztonek WSPOLNOTY ma prawo wspdtdziatania w zarzadzaniu nleruchomosaq wspalng.
Oznacza to w szczegdélnosci:
a) prawo zgtaszania projektéw uchwat i glosowania nad uchwatami WtASCICIELI, z sita gtosu
odpowiednig do wielkosci udziatu we wspétwtasnosci; :
b) czynnei bierne prawo wyboru do Zarzadu WSPOLNOTY;

"C) prawo Kontroli dziatalnosci ZARZADU oraz wszelkiej dokumentacji dotyczacej WbP(JtNOTY
i nieruchomosci wspélnej, w sposéb nie utrudniajacy biezaca prace;
'd) prawo wgladu w dokumenty innych cztonkéw WSPOLNOTY, znajdujace sie w dyspozyql
ZARZADU - jezeli maja one zwazek z gospodarowanlem meruchomosuq wspolnq, czfonek
. WSPOLNOTY nie moze udostepmac tych danych osobom trzecim. - - S
4. szonek WSPOLNOTY ma prawo korzystania ze wszystkich swuadczen i usiug wykonywanych
w ramach planu gospodarczego WSPOLNOTY ; I,

; 8§ 9 ‘ 1 '
szonek WSPOLNOTY jako. wiascucnel Iokalu, ma wytaczne prawo czerpanla dochodéw i innych pozytkowv
Z tego lokalu. Moze on w szczegolnoscn uzyczaé nieodpfatnie lub wynajmowaé odptatnie. swdj lokal,
_z .zastrzezeniem w umowie uzyczema lub najmu, ze Iokal bedz:e wykorzystywany zgodme z. jego o
'przeznaczenlem : < o




§ 10.

1. WEASCICIEL lokalu ponosi wydatki zwiazane z utrzymaniem lokalu.

2. WEASCICIEL lokalu ponosi wydatki zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci wspdlnej, w czesci
odpowiadajgcej wielkosci jego udziatu. Na pokrycie tych wydatkéw KAZDY WtASCICIEL — zaréwno
osoba fizyczna jak osoba prawna — wnosi zaliczki w formie miesiecznych optat, ptatne z géry do dnia
10 kazdego miesigca. Stawke tych zaliczek, wyliczong na podstawie planu gospodarczego
WSPOLNOTY i anekséw do tego planu, okresla uchwata WEASCICIELI. Uchwata WASCICIELI moze
zwiekszy¢ kwote zaliczki przypadajacej na lokal, jezeli uzasadnia to sposéb korzystania z tego lokalu.

3. WLASCICIEL lokalu jest obowigzany stosowac sig do uchwat podjetych przez WASCICIELI.

§ 11.

e WtASCICIEL lokalu ma obowiazek sktadania ZARZADOW!| oswiadczen o liczbie oséb zamieszkujgcych
lub stale przebywajacych w lokalu, w terminie nie przekraczajgcym 7 dni od dnia zaistnienia zmiany
-danego stanu oraz na kazde wezwanie Zarzgdu, a w innych przypadkach nie czesciej jednak niz raz
na rok. _ :

2. WtASCICIEL lokalu ma obowiazek podania ZARZADOW!I swojego adresu do korespondenciji.
Witasciciel zmieniajacy na okres dtuzszy niz 1 miesigc miejsce zamieszkania (siedzibe), powinien
powiadomi¢ o tym ZARZAD. WtASCICIEL, ktéry nie powiadomit ZARZADU o swoim adresie lub
o0 zmianie adresu, ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody, jakie mogg wynikac z braku takiej informacji.

3. Na zadanie ZARZADU wtasciciel lokalu jest obowigzany zezwalac¢ na wstep do lokalu, ilekro€ jest to

- niezbedne do przeprowadzenia konserwacji, remontu albo usuniecia awarii w nieruchomosci -
wspolnej, a takze w celu wyposazenia budynku, jego czesci lub innych lokali w dodatkowe instalacje.
-Koszty naprawy szkéd spowodowanych ww. czynnoéciami pokrywane s3 z funduszu remontowego

WSPOLNOTY.
Rozdziat 4.
Zarzadzanie nieruchomoscig wspoing.
§12.
Wfasucnele lokali podeJmUJa decyzje we wszystklch sprawach przekraczajacych zakres zwyktego
zarzadu.
§ 13.

1.. Decyzjami przekraczajacymi zakres zwykiego ZARZADU s3 ‘decyzje w sprawach o ktdrych mowa
; ~wart. 22 ust. 3 UWL.
Fukr : DecyZJaml przekraczajqcym| zakres zwyktego ZARZADU sa’ réwniez:
o3 a) zmiana sposobu ZARZADU czyh zasad zarzqdzama nleruchomosaa wspolna (UWL art 18 ust.
= meeaJq) T
~-b) ‘wybér ZARZADU Iub czfonkow ZARZADU a takze ich zawieszenie lub odwoianle, =
¢) . ustalenie tresci umowy 0 sprawowanie zarzadu oraz zawarcie tej umowy, L
'd_) uchwaiy dotyczqce utworzema Wyodrquonego Funduszu Remontowego Wspolnoty' T
e Mleszkanlowejlmnych funduszy celowych o i = '
“:’e) uchwaly dotyczace statutu i regulaminéw WSPOLNOTY
7 ). plan’ gospodarczy WSPOLNO'IY i aneksy do.tego planu : : sl
. "_ff i.g) uchwaty w sprawne akceptacu sprawozdanla ZARZADU z wykonama planu gospodarczego oraz'_‘- A
ek akceptacp wydatkow przekraczajacych kwoty przewndz:ane w planie gospodarczym 5

Pro;ekty uchwaiWLASClCIELI zgfaszajq L
a)Zarzqd WSPOLNOTY S




b) witasciciele lokali,
§ 15.

Uchwaty WtASCICIELI wykonuje Zarzad WSPOLNOTY.

. §16.

1. Zebranie Wtascicieli Lokali, zwane dalej takze zebraniem, zwotuje sie w celu podjecia- uchwat
WLASCICIELI, w sprawach przekraczajacych zakres zwyktego zarzadu oraz sformutowania zalecen
WtASCICIELI dla ZARZADU w sprawach biezgcych.

2. Zebranie zwotywane jest przez Zarzad WSPOLNOTY. ZARZAD wykonuje wszystkie czynnosci
organizacyjne, zwigzane z przygotowaniem zebrania.

3. Zebranie zwotuje sie w lokalu odpowiednim dla tego rodzaju zebran i zdolnym pomiesci¢ wszystkich
wiascicieli lokali.

4. O zebraniu ZARZAD zawiadamia kazdego WtASCICIELA na pi$mie, przynajmniej na 7 dni przed
terminem zebrania. W zawiadomieniu nalezy podac termin, miejsce i porzadek obrad.

§17.
Zebrania sa:
a) coroczne (zwyczajne);
b) nadzwyczajne.

§18.

1. Zebranie coroczne (zwyczajne) przeprowadza sie zgodnie z przepisami art. 30 UWL, w terminie nie
poOzniejszym niz 31 marca kazdego roku.

2. Wraz z zawiadomieniem o zebraniu corocznym, ZARZAD dostarcza kazdemu WLASCICIELOWI
nastepujace dokumenty: :
a) sprawozdanie z wykonania planu gospodarczego w roku minionym,
b) plan gospodarczy WSPOLNOTY na rok biezacy.

. § 19.

1. Jezeli zebranie coroczne (zwyczajne) nie zostato zwotane przez ZARZAD w terminie okreslonym
w § 32-ust. 1, moze je zwota¢ kazdy z WtASCICIELI.

2. WEASCICIEL, ktéry zwotuje zebranie coroczne (zwyczajne) w trybie okreslonym w ust. 1 wykonuje
wszystkie czynno$ci organizacyjne, zwigzane z przygotowaniem zebrania. W razie potrzeby
przeprowadza on réwniez gtosowania uzupetniajgce, w drodze indywidualnego zbierania gtosow.
WLASCICIEL, ktéry jako pierwszy zwofat zebranie coroczne w trybie ust. 1, moze zadac
od WSPOLNOTY zwrotu kosztow organizacji zebranla facznle z wynagrodzemem za wiozona prace.

-§20.
1. Zebranie nadzwyczajne zwofu;e sie, zgodnie z art. 31 UWL, z inicjatywy ZARZADU albo na wmosek ;

- .- wiascicieli lokali dysponuncych co najmnlej 1/10 udz:afow w nieruchomosci wspolnej i
2. Wniosek;- 0 ktorym mowa w. ust. 1, powmlen zawuerac okreslenle spraw ktore maja byc 0
e przedmiotem obrad, a takze pro;ekty uchwat. & SR ' '

; - 3.. ZARZAD ma obowigzek zwoiac zebranie nadzwyczajne w cnqgu 30 dni od ziozema wmosku, o ktorym

“ mowa w ust. 1, chyba:ze wnloskodawcy proponu;q termm pozmejszy, v_v taklm przypadku
; :{"_obownqzu;e termin wskazany przez wnioskodawcow.- ' i S
‘4. Jezeli ZARZAD nie zwofat zebrania nadzwyczajnego w termmle okreslonym w ust 3 moze je zwoiac
. kazdy WtASCICIEL - gt , ‘

§21.




1.

Petnoprawnymi uczestnikami zebrania, z prawem udziatu w -gtosowaniach nad uchwatami,
s3 wytgcznie cztonkowie WSPOLNOTY lub ich petnomocnicy. Jezeli lokal stanowi wspdtwtasnosé,
jego wspotwiasciciele obowigzani sg wybraé petnomocnika, ktéry bedzie ich reprezentowad
na zebraniy; zasady wyboru petnomocnika usta!aja wspotwiasciciele lokalu, kierujac sie przepisami
Kodeksu cywilnego o wspétwiasnosci.

Petnoprawni.uczestnicy zebrania podpisuja liste obecnosci.

"W zebraniu uczestniczg rowniez przedstawiciele ZARZADU, ktorzy = sktadajg - sprawozdania,

przedstawiajg projekty uchwat i odpowiadajg na pytania WtASCICIELI.

§ 22.
Zebranie otwiera przedstawiciel Zarzadu WSPOLNOTY. Zarzadza on wybdér Przewodniczacego
zebrania. W wyborach Przewodniczacego kazdy petnoprawny uczestnik zebrania dysponuje jednym
gtosem. '

“Przewodniczgcym zebrania moze zostaé¢ wytgcznie wtasciciel lokalu (Iokall) w nieruchomosci

przy ul. Rokickiej 2A-E w Wolicy , jego przedstawiciel ustawowy lub petnomocnik, a takze
administrator nieruchomosci.

Do zadan Przewodniczgcego zebranla nalezy

a) przewodniczenie obradom,

'b) przestrzeganie porzadku obrad, przyjetego przez Wiascicieli,
€) udzielanie gtosu w dyskusji, a takze ograniczanie czasu trwania wypowiedzi,

d) zarzgdzanie gtosowan nad uchwatami,
e) ogfaszanie wynikéw gtosowan.
W celu sprawnego liczenia gtoséw Przewodniczacy moze zarzadzi¢ wybory komisji skrutacyjnej.

§ 23.
Z zebrania sporzadzany jest protokdt. Za sporzadzanie protokotu odpowiedzialny jest ZARZAD.
Protokot winien zawierac co najmniej tres¢ uchwat poddanych pod gtosowanie i wyniki glosowan.
Protokét winien by¢ zredagowany w ciggu 7 dni po terminie zebrania, a po zredagowaniu podpisany
przez przewodniczacego zebrania, protokolanta ewentualme rowniez przez cztonka/ cztonkéw

Zarzadu.
Protokét jest przechowywany w dokumentacji Zarzadu WSPOLNOTY. Na z3adanie wfasc:uela lokalu

- ZARZAD sporzadzi dlan kopie protokotu.

§ 24.

ZARZAD moze przeprowadZIC gfosowanle uzupetniajace, drogg mdywndualnego zbierania gtosow; nad

: 'uchwafaml ktére nie zostaty na zebraniu ani podjete, ani odrzucone wigkszoscig glosow ogodtu -
WEASCICIEL. e el ey : Gopinasian

" Dozadari ZARZADU nalezy w szczegélnosci:

§25.

.Q'rWiasacneIe lokali wyblerajq Jednoosobowy Iub kllkuosobowy Zarzad WSPOLNOTY = zwany takze.. :

]_ZARZADEM ;

.- Do wytacznej wtasawosa ZARZADU nalezy klerowame sprawaml WSPOLNOTY i reprezentowame Jej,.;

: f’zarowno na zewnatrz jak wobec poszczegolnych wfascncnell lokali. = i

i ”f'Jezell ZARZAD jest kllkuosobowy, oswuadczema on| w lmlemu WSPOLNOTY skfadaja chzme dwaj AR
. czlonkowie ZARZADU. - - i : : e

: ,-A_ZARZAD moze dokonac sposrod wiasnego grona wyboru przewodmczqcego




1) wykonywanie uchwat wtascicieli lokali,

2) podejmowanie uzasadnionych dziatan nie przekraczajgcych zakresu zwyktych czynnosci,

3) prowadzenie dokumentacji WSPOLNOTY:

a) - technicznej (budowlanej, powykonawczej i ksigzki obiektu budowlanego),

b)  prawnomajatkowej (aktualizowany spis wtascicieli lokali i przypadajgcych im udziatow
w nieruchomosci wspalnej),

c) gospodarczej (plany gospodarcze wspoélnoty, aneksy do tych plandw i raporty z ich
wykonania);

4) prowadzenie pozaksiegowej ewidencji kosztéw i przychodéw WSPOLNOTY oraz
dokonywanie rozliczen z wiascicielami lokali z tytutu kosztéw utrzymania nieruchomosci
wépélnej, na zasadach okreélonych w uchwale WtASCICIELI,

5) zawieranie umoéw z wykonawcami, ustugodawcami i Swiadczeniodawcami, obstugujacymi
nieruchomos¢ wspdlng,

6) opracowywanie projektéw uchwat WYASCICIELI i przeprowadzanie glosowan nad
uchwatami, :

7) organizacja zebrat WEASCICIELI.

- §27.
Za samodzielne wykonywanie czynnosci zarzadzajagcych ZARZAD (cztonek ZARZADU), moze zgodnie
z akceptacja i uchwatg Wspdlnoty otrzymywac wynagrodzenie.

Rozdziat 5
Gospodarka i finanse wspdlnoty

§28.
1. WSPOLNOTA gospodaruje nieruchomoscia wspdlng oraz prowadzi rozliczenia z Wtascicielami lokali
- iinnymi podmiotami, dotyczace kosztéw utrzymania nieruchomosci wspdlne;. ;
2. Srodki finansowe WSPOLNOTY s3 przechowywane na rachunkach bankowych WSPOLNOTY.

§ 29.
WSPOLOTA moze utworzyé Fundusz Remontowy.
2. Fundusz Remontowy powstaje z zaliczek wnoszonych przez WEASCICIELI. Wysokosc zaliczki ustala
sie uchwatg WtASCICIELI.
3. Srodki zgromadzone na Funduszu Remontowym beda wykorzystane wytacznie na remonty
- i modernizacje nleruchomosu wspolnej, chyba ze pozmerza uchwata WYASCICIELI zmieni ich
.. przeznaczenie. : »
4. vFunduszem Remontowym- dysponUJe Zarzqd 'WSPOLNOTY; w gramcach planu gospodarczego Iub o
: _czynnosc1 nle przekraczajacych zwykfego Zarzadu. . o

=

i '.Ninie’jsznytatUt,wchodzi w iycie_zidniem jego uchwalenia‘.-u

-"v',_Giosowanle przeprowadzono w dmu 19 wrzesma 2016 roku na Zebramu Wspolnoty Mneszkamowej.-b P
chwafa zostafa pod Jeta WIekszosuq gfosow hczonych wedfug w;elkoscu udznafow

POdeS Zarzadu Wspolnoty Mleszkanlowej




UCHWALA NR 3/9/2016
CZLONKOW WSPOLNOTY MIESZKANIOWEJ ,, WOLICA-ROKICKA 2A-E”
POtOZONEJ PRZY UL. ROKICKIEJ 2A-E W WOLICY.

z dnia 19 wrzesnia 2016 r.

w sprawie: uchwalenia Statutu Wspoélnoty Mieszkaniowej ,,Wolica-Rokicka 2A-E ” przy ul.
Rokickiej 2A-E w Wolicy.

Wiasciciele lokali tworzacy Wspdlnote Mieszkaniowg ,Wolica-Rokicka 2A-E”  przy ul.
Rokickiej 2A-E w Wolicy dziatajgc na podstawie przepiséw ustawy o wtasnosci lokali z dnia 24
czerwca 1994 r. (Dz. U. z 2015, poz. 1892 - tekst jednolity z pdzn. zm.), postanawiajg podjac
czesciowo na zebraniu oraz czesciowo w trybie indywidualnego zbierania gtosdw, niniejszg
uchwate:

§1.
Uchwala sie Statut Wspdlnoty Mieszkaniowej , Wolica-Rokicka 2A-E ” potozonej przy ul.
Rokickiej 2A-E w Wolicy, zgodnie z trescig stanowigcg zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Projekt uchwaty zatwierdzony przez Zarzad | * Uchwata zostata podjeta wiekszoscig

Wspadlnoty i przekazany Cztonkom | gtoséw, liczonych wg wielkosci udziatow, z
Wspolnoty pod gtosowanie. dniem19 wrzesnia 2016r.i zatwierdzona do
realizacji. :
Latek Stawka ZA podjeciem uchwaty 60,053077 %
administrator
: PRZECIW podjeciu__— | 0,941702 %
uchwaty

 Zarzad WSpélnotyiMieSzkanilowej _




